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DRUK EINDEJAAR IN ONS LAND: MEER VASTGOEDTRANSACTIES, MEER OPRICHTINGEN VAN VENNOOTSCHAPPEN EN MEER HUWELIJKSCONTRACTEN
BELG NEEMT MEER ENGAGEMENTEN IN 2010

De « Notarisbarometer » van de Koninklijke Federatie van het Belgisch Notariaat peilt naar de activiteiten van de bevolking inzake vastgoed, vennootschappen en familiezaken. 

In het 4e trimester van 2010 steeg het aantal vastgoedtransacties met ruim 7% in vergelijking met het 3e trimester. Ook het aantal opgerichte vennootschappen en het aantal huwelijkscontracten zaten in de lift.
In zijn geheel was 2010 trouwens positief: er werden voor 1,6% meer onroerende goederen verhandeld, maar ook 6% meer bedrijven opgericht en 3,4% meer huwelijkscontracten afgesloten. De Belg heeft het afgelopen jaar dus duidelijk meer engagementen aangegaan dan in 2009.

Een betere kijk op de vastgoedmarkt

In de cijfers die de notarissen via de Notarisbarometer verspreiden, gaat het o.a. om de verkoop van vastgoed in de afgelopen drie maanden. De gegevens worden elektronisch verzameld op het ogenblik van de ondertekening van de voorlopige verkoopovereenkomst, 3 à 4 maanden voor de ondertekening van de akte. Hierdoor beschikken de notarissen over de meest recente gegevens inzake de Belgische vastgoedmarkt.

Aantal vastgoedtransacties stijgt
De notarissen hebben in het 4e trimester van 2010 vastgesteld dat het aantal verkopen ten opzichte van het 3e trimester met 7,4% steeg. In het 3e trimester was er een duidelijke terugval van het aantal transacties, maar toch blijft 2010 in zijn geheel positief: de activiteitsgraad ligt 1,6% hoger dan in 2009. De Belg blijft vastgoed dus als een goede investering zien.

Stijging in de drie regio’s
Zowel in Vlaanderen, Wallonië en Brussel werd er meer vastgoed verhandeld in het 4e trimester in vergelijking met het 3e trimester: +6,7% in Vlaanderen, +7,7% in Wallonië en zelfs +10,9% in Brussel. 
Over gans het jaar bekeken, daalt de activiteit met -0,2% in Vlaanderen. In Wallonië is er sprake van een stijging van +3,1%, in Brussel gaat het om +4,5%.
Provinciale verschillen in de vastgoedactiviteit
Alle provincies kennen een positieve evolutie in het 4e trimester: van +2,5% in Waals-Brabant tot +10,9% in Brussel en dit telkens in vergelijking met het 3e trimester.
Tussen het 1e en laatste trimester van 2010 zijn de provinciale activiteitenindexen het gunstigst geëvolueerd in de Waalse provincies (tussen +1,1% in Namen en +6,3% in Luxemburg) en in Brussel (+4,5%). De indexen van de Vlaamse provincies laten eerder een stabilisatie optekenen,

tussen -2,8% in Antwerpen en +2,8% in Limburg.
De gemiddelde prijzen van woonhuizen in het 4e trimester 2010
De huizenprijzen laten op nationaal niveau een stijging zien van 1,3% in vergelijking met het voorgaande trimester. 
Deze stijging wordt positief beïnvloed door de prijsevolutie in Wallonië (+2,1%) waar de  gemiddelde prijs stijgt van 147.291 euro naar 150.370 euro. In Vlaanderen blijven de prijzen min of

meer constant, met een gemiddelde van 219.411 euro tegen 217.781 euro in het 3e trimester (+0,7%). De gemiddelde prijs van een huis in Brussel stabiliseert eveneens, van 329.996 euro naar 327.572 euro (-0,7%).
De provinciale analyse laat zien dat Waals-Brabant de provincie is met de grootste gemiddelde prijssprong, namelijk +8,1% ten opzichte van het 3e trimester 2010. De andere provincies laten vrij

stabiele prijzen optekenen.
De gemiddelde prijzen van woonhuizen over 2010 in zijn geheel

De gemiddelde prijs van een woonhuis is in 2010 sterk gestegen. Het gaat hier niet om een echte prijsverhoging, maar vooral over een evolutie in het soort huizen dat werd verkocht. Duurdere huizen en de markt van nieuwe stukken vastgoed kregen in de staalopname een groter belang. 
De gemiddelde prijzen tussen het tweede trimester en het einde van het jaar blijven stabiel: +2,4% voor het gehele land, +3,3% in Vlaanderen en +1,1% in Wallonië. Brussel valt uit de toon, met een prijsdaling van 7,1%. Deze regio kende wel de grootste stijging tussen het 1e en 2e trimester, deze daling mag dus als een correctie beschouwd worden.
De gemiddelde prijzen van appartementen in het 4e trimester 2010
In het 4e trimester van 2010 is de gemiddelde prijs van een appartement gestegen van 189.758 euro naar 190.744 euro (+0,5%). De gemiddelde prijs in Vlaanderen en Brussel bleef vrij stabiel ten opzichte van het 3e trimester 2010: 197.595 euro in Vlaanderen (+2,2%) en 196.856 euro in Brussel (-1,2%). Wallonië laat echter een terugval van -6,6% zien en een gemiddelde prijs die toch nog op 141.640 euro aftikt.
De gemiddelde prijzen van appartementen over 2010 in zijn geheel

In 2010 was er enkel in Vlaanderen een doorgedreven prijsstijging van de appartementen. Tussen het 1e en het 4e trimester stegen de prijzen er met 8,8%. In Wallonië en Brussel was dat respectievelijk 2,2% en 1,8%. Aangevuurd door de stijgingen in Vlaanderen, ging de gemiddelde prijs van een appartement in België er met 6,6% op vooruit (190.744 euro).
Meer bedrijven opgericht in 2010

De cijfers over de nieuw opgerichte bedrijven zijn nog niet definitief, maar zullen de grens van de 18.000 in het 4e trimester wellicht doorbreken, wat in lijn ligt met de niveaus van 2008 en 2009. We zien dat 2010 heel wat gunstiger is dan 2009, hoewel de cijfers nog een stuk onder de waarden van 2007 liggen. In 2010 zullen er uiteindelijk zowat 6% meer bedrijven opgericht worden dan in 2009.
Meer huwelijkscontracten en minder authentieke testamenten

Het aantal opgetekende huwelijksakten stijgt met 7% in het 4e trimester van 2010 vergeleken met het 4e trimester van 2009 en met 0,8% vergeleken met het 4e trimester van 2008.
Traditiegetrouw laat het 4e trimester meestal een stijging zien van het aantal nieuwe testamenten. 2010 vormt hierop een uitzondering: het 4e trimester haalt zelfs het laagste

niveau dit jaar. De invloed van de klimatologische omstandigheden sinds eind november kan

daarbij een rol spelen. Heel wat mensen, zeker ouderen, hebben waarschijnlijk afgezien van een verplaatsing naar de notariskantoren om dit soort akten op te stellen.

Alle cijfers, procenten en details vindt u in de Notarisbarometer - www.notaris.be 
Op dit ogenblik telt België 1.430 notarissen, actief in 1.178 notariskantoren, waaronder 224 associaties die samen 485 notarissen groeperen. 

Elk jaar gaan er meer dan 2,5 miljoen cliënten bij de notaris langs voor advies en het verlijden van akten.

In 2009 hebben de notarissen 794.560 akten verleden en inden zij, voor rekening van de Staat, meer dan 3 miljard euro aan registratierechten. 
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